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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori kommunalbestyrelsen

kan fastseette bindende bestemmelser for et
omrades fremtidige anvendelse, udstykning, place-
ring og udformning af bebyggelse, materialer, be-

plantning, vej- og stiforhold m.v.

For at sikre planlovens intentioner om at offentlig-
heden inddrages i lokalplanleegningen, skal et for-
slag til lokalplan offentligggres i mindst 8 uger, for
kommunalbestyrelsen treeffer endelig beslutning om
lokalplanen. | de 8 uger kan borgere og myndighe-
der komme med andringsforslag og bemeerknin-
ger til lokalplanforslaget.

Lokalplanen er juridisk bindende for den enkelte
grundejer forstaet pa den méade, at den eksisterende
lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil, men
aendringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved ny
eller ombygning, skal veere i overensstemmelse med
lokalplanen.

| falge Lov om planleegning skal der udarbejdes en

lokalplan, inden et stgrre byggeri, anleegsarbejde

eller nedrivning kan seettes igang. Hensigten her-

med er at sikre en sammenhaeng med den gvrige
planlaegningen.

Den endelig vedtagne lokalplan tinglyses pa de
berarte ejendomme, saledes at den optraeder sam-
men med de gvrige ejendomsoplysninger og bin-
dinger pa ejendommens blad i tingbogen.
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| 1988 udarbejde Langeskov Kom- Tidens tand og andre gnsker har gjort
mune lokalplan nr. 31 for et starre at lokalplan nr. 31 ikke lsengere kan img-

eksisterende boligomrade i Birk- dekomme de behov og gnsker der er til
ende. Lokalplanen gav mulighed for en udbygning af boligomradet. Derfor
en mindre udbygning af parcelhuse. udarbejdes naerveerende lokalplan. Ved
den endelige offentlige bekendtgarelse
Udbygningen som lokalplan nr. 31 af denne lokalplan, nr. 68, ophaeves
muliggar er dog aldrig blevet reali- lokalplan nr. 31 for dette omrade.

seret og omradet ligger stadig hen
som delvist abent land og dyrkes
sammen med anden landbrugsjord.

Miljgvurdering af planer og programmer
Forud for udarbejdelsen af forslaget til lokalplanen er det vurderet ved en screening
om lokalplanforslaget kreever udarbejdelse af en miljgvurdering.

Langeskov Byrad besluttede, at lokalplanforslaget ikke kraever udarbejdelse af en
miljgvurdering efter Lov om miljgvurdering, nr. 316 af den 5. maj 2004, §3, stk. 2.
Beslutningen blev annonceret sammen med lokalplanforslaget den 29. august 2006.
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Lokalplan nr. 68 for et boligomrade i
Birkende. | henhold til planloven (lov
nr. 883 af 18. august 2004) fastseettes
herved falgende bestemmelser for det
i § 2 stk. 1 neevnte omrade.

§ 1 Formal
1.1 Lokalplanens formal er:

- at fastleegge omradets fremtidige
anvendelse til boligformal.

Neerveerende lokalplan omfatter et
boligomrade i Birkende ved Hans
Tausensgade og Brabaekve;j.

Baggrunden for at udarbejde lokal-

planen er, at de udbygningsmuligheder
den hidtil geeldende lokalplan 31 rum-

mede for omradet ikke kan opfylde

de konkrete gnsker, der er til omra-
dets anvendelse idag.

Det er Langeskov Kommunes hen-
sigt fortsat at kunne imgdekomme
gnsker om varieret boligbyggeri. Der-
for udarbejdes der en lokalplan, hvor-
med der gives mulighed for opfarelse
af bade teet/lav og aben/lav boligbe-
byggelse.

Luftfoto med lokalplanomradet indtegnet



Lokalplanen omfatter et ca. 1,1 ha
stort omrade i udkanten af Birk-
ende. Omradet stgder mod vest og
syd op til eksisterende boligomra-
der, primaert bestadende af aben-lav
boligbebyggelse.

Mod syd og @st flyder omradet nae-

sten sammen med det &ben land,
kun let adskilt mod gst af Brabaek-

vej.

Arealet anvendes i dag til jordbrugs-
formal. Terraenet i omradet er let
kuperet.

Omradet er beliggende i byzone og
vil ikke aendre status.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist
pa kort 1 og omfatter falgende matrikel-
numredel af 2a, Birkende By, Birkende.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende
i byzone. Lokalplanen sendrer ikke ved
zonestatus.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i delom-
rade 1 og 2, som vist pa kort 2.

4 5
|

Kort 1: Lokalplanomradet vist pa matrikelkort.
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8 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade 1 mé kun anvendes til
aben/lav boligbebyggelse

3.2 Delomrade 2 ma anvendes til en-
ten taet/lav eller &ben/lav boligbebyg-
gelse.

3.3 Byradet kan tillade, at der drives
erhvervsvirksomhed i omradet, som
normalt kan drives fra boligomrader,
safremt:

- at virksomheden drives af den, der
bebor den pagaeldende ejendom,

- at virksomheden efter byradets skan
drives pa en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lign.,) og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer
ulempe for de omboende,

Lokalplanomradet vil efter endt rea-
lisering adskille sig veesentligt fra den
gvrige bebyggelse i denne del af Birk-
ende.

Omradet kan udstykkes til 13 parcel-
husgrunde, eller 17 grunde med blan-
dede boligtyper.

Lokalplanomradet er beliggende i et
omrade med drikkevandsinteresser,
Der er fra lokalplanomradet mere end
300 m til en vandveerksboring.

Byradet henstiller dog til, at der i for-
bindelse med vedligeholdelse af ha-
ver og grgnne omrader teenkes pa
beaeredygtighed og milja.

Boligomrade er palagt landbrugspligt.
Indtil realiseringen vil den nuveerende
anvendelse fortseette.

Dielomrade 1

Delomrade 2

Delomrade 1

Kort 2: Delomradernes afgraensning.




Der er ikke aktiviteter i naerheden
af lokalplanomradet, der forventes
at tilfgre omradet stgj, ligesom den
anvendelse der kan ske i lokalplan-
omradet ikke forventes at kunne
pafgre omgivelserne stgj.

Regionplanen udleegger dog areal til
en forleengelse af Langeskovvejen
mod Kerteminde som vist pa neden-
staende kortudsnit. Det er uvist
hvornar eller om vejen bliver reali-
seret.

Det ma dog forventes at vejen even-
tuelt bliver konkretiseret i forleen-
gelse af den kraftige sorte vej-
fgringslinje. Tages dette i betragt-
ning samt udbredelsen af stgjkonse-
kvenszonen fra den nuveerende lan-
devej fra Odense til Nyborg skulle
en eventuel realisering af vej-
forleengelsen ikke pavirke lokalplan-

- at virksomheden ikke medfarer be-
hov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageeldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke anven-
des til nogen form for veerksteds-,
fabrikations- eller vognmandsvirk-
somhed.

/- S
) /
( /
%
/S -
;
)
\<?\
7N\ AN
N, \ )
N N N i =
N ey
P / Vs \\ J
I \ / \*/ ’v' \
4 AN I
P 4 ¥ 1N
/ N ONAS T

Regionplanens udleeg til en fremtidig landeve.
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Omrade 5.B.4.*

En lokalplan, der treeffer bestemmelf
ser for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastleeg-
ges til Aben/ lav boligbebyggelse,

b. at hgjst 25% af den enkelte grunds
areal bebygges,

c. at bebyggelsen opfgres med mak.
én etage med udnyttet tagetage, Qg
at bygningshgjden ikke overstiger 8,
m,

O

d. at mindst 10% af omradet udlaeg
ges til friareal feelles for hele omra
det,

e. at ny helarsbeboelse og nye stdj-
falsomme institutioner ikke ma pla-
ceres pa en sadan made, at stgjmi-
veauet fra overordnede veje og jerrn
bane overstiger 55 dB(A) (dggn-
niveau), samt at det maksimale stg
niveau (spidsveerdi) ikke overstigef
85 dB(A), og at vibrationer fra tog-
trafik ikke overstiger 75 dB (KB-
veegtet accelerationsniveau),

f. at omradet naturgasforsynes.

* Omrade 5.B.4. er omfattet af
lokalplan nr. 31.

omradet med vejstg;.

Omradet er omfattet af omrade 5.B.4
i den geeldende kommuneplan. Lokal-
planen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebe-
stemmelser.

Den nuveerende kommuneplanramme
fastlaegger at omradet kun ma anven-
des til Aben/lav boligbebyggelse med

en bebyggelsesprocent pa 25. For at
kunne udnytte omradet som gnsket
er det ngdvendigt at sendre disse
punkter i rammebestemmelserne.

Lokalplanen er derfor ledsaget af et
et kommuneplantilleeg. Dette er at
finde bagerst i denne lokalplan.



§ 4 Udstykning

4.1 Grunde i delomrade 1 ma ikke udstykkes
med en starrelse mindre end 700 m

4.2 Grunde i delomrade 2 ma ved teet/lav
boligbebyggelse ikke udstykkes med en stor-
relse mindre end 350%0g ved aben/lav
ikke med en starrelse mindre end 7G0 m

Byradet kan godkende mindre matrikulzere
aendringer mellem matriklerne i delomrad-
erne.

4.3 Udstykning af delomrade 1 og 2 skal
foretages i overensstemmelse med
udstykningsprincipperne vist pa kort 3 og
kort 4.

: Udstykningsprincip ved blandede boligtyper.
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Kort 4: Udstykningsprincip ved parcelhuse.



Lokalplanen fastleegger at boliger i
omradet vejforsynes ad ny stamvej
fra Brabeaekvej.

Der er gode kollektive trafik-
forbindelser til omradet, da der pas-
serer regionale busser mod Odense,
Nyborg, Langeskov og Kerteminde

i halvtimes drift pA Odenseve;j.
Yderligere er der kommunal bus-
forbindelse til den gvrige del af kom-
munen samt Ullerslev.

Lokalplanen fastleegger et over-
sigtsareal ved stamvejens tilslutning
til Brabaekvej. Dette betyder, at der
inden for dette areal ikke ma plan-
tes, bygges eller henstilles noget,
som er hgjere end 80 cm fra ter-
reen.

8 5 Vej, sti og
parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal
ske ad nyanlagt stamve.

5.2 Der udlaegges areal til ny boligvej
med tilslutning og beliggenhed som prin-
cipielt vist pa kort 3 eller 4.

5.3 Ved stamvejens tilslutning til
Brabzekvej sikres oversigtsareal pa 2,5
m *95m mod det dbneland og 2,5*75 m
mod Hans Tausensgade som vist pa
skitse 1.

Skitse 1: Oversigtsarealer mod Brabaskve,j.



'
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5.4 Stamvejen udleegges med en
bredde pa min 8 m med kgrebane-
bredde pa min. 4 m, saledes at det re-
sterende areal anvendes til rabat.

Stamvejen optages som offentlig vej
0g anlaegges med asfalt.

5.5 Ved teet/lav boligbebyggelse
udlaegges et parkeringsareal svarende
til minimum 1,5 biler per bolig. Ved
aben/lav bolighebyggelse udleegges et
parkeringsareal svarende til minimum
2 biler per bolig.



Lokalplanomradet er beliggende i
spildevandsplanens opland 4.2, der
fastleegger at spildevand skal ledes til
den offentlige kloak, mens overflade/
regnvand skal ledes til Moserenden.

Lokalplanomradet er i varme-
forsyningsplanen omfattet af energi-
distrik nr. 5. Omradet skal saledes
forsynes med Naturgas. Lokalplanen
fastleegger derfor tilslutningspligt for
den fremtidige bolighebyggelse.

Omradet forsynes med el fra Ravdex
A/S og vandforsyningen varetages af
Langeskov Vandveerk.

Lokalplanomradet indgar i den kom-

munale affaldshandteringsordning

med sortering af grent genanvende-
ligt affald og grat breendbart affald.

8 6 Teknik

6.1 El-ledninger, herunder til vejbe-
lysning, ma kun fremfares som jord-
kabler.

6.2 Der skal ske tilslutning til eksiste-
rende signalforsyninger..

Antenneledningerne skal fgres som
jordkabler.

6.3 Paraboler med en diameter under
1 m skal opsaettes ved jorden, safremt
dette er muligt. Der ma ikke opsaettes
paraboler med en diameter over 1 m.

6.4 Vejbelysning udformes i lighed med
den gvrige vejbelysning pa Havre-
veenget.

6.5 Lokalplanomradet skal naturgas-
forsynes.
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6.6 Overflade/regnvand skal ledes
gennem olileudskiller og sandfang til
Moserenden, mens spildevand skal
fares til en afskeerende ledning..

6.7 Omradet er berart af en afskee-
rende kloakledning. Denne skal re-
spekteres som tinglyst.

Kortudsnit med angivelse af kloakledningens forlgb inden for lokalplanomradet.



Det eksisterende boligomrade pa
den sydlige og vestlige side af lokal-
planomradet stammer fra perioden
slutningen af 1960érne til slutningen
af 1980érne. Omradet er karaktise-
ret ved at grundene er mindre -
omkring 700 M

Uanset om lokalplanomradet alene
kunne udnyttes til almindelige par-
celhuse, ville omradet sandsynligvis
adskille sig fra det eksisterende, da
byggestillen idag ikke er helt den
samme. Lokalplanens muligheder
for at bygge teet/lav er ogsa tilstede
i det omkringliggende omrade, men
er ikke endnu blevet udnyttet.

Terraenet giver naesten ingen form
for bindinger, men der kan opnas
seerlige fordele ved en specifik pla-
cering af boligerne ud mod det abne
land. En eventuel etablering af

punkthuse i 2 plan vil give en god

udnyttelse af de mindre grunde sam-
tidig med at man vil fa starre gleede
af det let kuperet terreen og udsy-
net over det dbne land.

§ 7 Bebyggelsens omfang
og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 35 ved teet/lav boligbebyggelse,
mens den ved aben/lav bolighebyggelse
ikke ma overstige 25 for den enkelte
ejendom.

7.2 Bebyggelsen ma ikke opfares med
mere end 2 etager.

7.3 Bebyggelsens hgjde ma ikke over-
stige 8% m over terreen malt efter reg-
lerne i bygningsreglementet.

7.4 Der fastseettes et niveauplan for
hver grund af Langeskov Kommune.
Der fastseettes flere niveauplaner for
hver grund, hvis niveauforskellen inden
for grunden er stgrre end 1 m.
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§ 8 Bebyggelsens ydre
fremtreeden

8.1 Udvendige bygningssider pa boli-
ger udfgres med tegl eller tree som
primeert materiale.

Tegl kan fremsta enten blanke eller
som pudsede.

Alle huse skal have et nutidigt udtryk
og tilpasses stedets karakter.

8.2 Mindre bygninger eller -dele kan
udfgres i andre materialer og dele af
bebyggelsen kan opfgres som glas
eller treepartier.

8.3 Udvendige facader skal fremsta
enten i naturlige teglfarver eller
mellemlyse til mgrke jordfarver.

Tree kan fremstd ubehandlet.

8.4 Til udvendige tagflader ma der kun
anvendes tegl, cementsten og skifre i
mgrkere jordfarver eller sort tagpap.
Blanke og reflekterende tagmateriale
ma ikke anvendes.

Pa mindre bygningsdele, og andre
mindre feelles bygninger kan der an-
vendes andre materialer.

8.5 Der ma ikke ske skiltning eller re-
klamering i lokalplanomradet. Und-
taget herfra er mindre skilte til daglig
brug, eksempelvis husnummer og lign.

8.6 Udestuer og carporte ma ved teet/
lav boligbebyggelse kun opfares ens-
artet for det enkelte delomrade og i

stil med den gvrige bebyggelse.



§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Hegn skal etableres som levende
hegn med en hgjde pa maks. 1.80 m.

9.2 Hegn omkring private opholdsarealer
ved teet/lav boligbebyggelse skal, sa-
fremt der ikke etableres andet hegn,
etableres som levende hegn og ma ikke
have en hgjde over 1 m.

9.3 Der ma ikke ske skiltning eller re-

klamering pa de ubebyggede arealer.
Undtaget herfra er vejviser ved indkar-
sel.

9.7 Befaestelse, belysning og udendgars
inventar ma kun etableres efter godken-
delse af Langeskov Byrad.



'
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§ 10 Forudsetning for
ibrugtagning

10.1 Kertemindeegnens Museer skal
adviseres i god tid, forinden noget anlaeg
eller byggearbejde pabegyndes.

10.2 Inden der kan meddeles byggetilla-
delse skal det dokumenteres at stgj-
greenseveerdierne kan overholdes.

811 Grundejerforening

11.1 Ilokalplanomradet skal der opret-

tes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere i de 2 del-

omrader.

11.2 Grundejerforeningerne skal opret-
tes senest, nar 70% af grundene er solgt,
eller nar Byradet kreever det.

11.3 Grundejerforeningernes vedteegter
skal godkendes af Byradet.



8 12 Opheavelse af
lokalplan

12.1 Med bekendtggrelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan nr. 68 ophae-
ves lokalplan nr. 31 for det omrade, der
er omfattet af lokalplan nr. 68.

8 13 Tilladelse fra andre
myndigheder

13.1 Uanset foranstaende bestemmel-
ser ma der ikke for de bergrte arealer
foretages sendringer af eksisterende og
lovlige forhold, far der er opnaet fal-
gende tilladelser:

-Tilladelse fra Jordbrugskommis-
sionen til ophaevelse af landbrugspligt
pa del af felgende matr.nr.: 2a, Birk-
ende By, Birkende
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Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 68 er vedtaget af
Langeskov Byrad den 14. decem-
ber 2006

Per Nvegaard Olesen
Vicekommunaldirekter

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i
lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudseetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der
sgges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan
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Omrade 5.B.4.

En lokalplan, der treeffer bestemmel-
ser for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastleeg-
ges til aben/ lav samt taet/ lav bolig-
bebyggelse,

b. at der ved opfarelse af aben/ lav
bebyggelse hgjst kan bebygges 25%
af den enkelte grunds areal, og ved
opfarelse af teet/ lav bebyggelse hgjst
kan bebygges 35% af den enkelte
grunds areal.

c. at bebyggelsen opfgres med max.
2 etager

d. at bygningshgjden ikke overstiger
8,5m,

e. at ny helarsbeboelse ikke ma pla-

ceres pa en sadan made, at stgjni-
veauet fra overordnede veje oversti-

ger 55 dB(A),

f. at omradet naturgasforsynes.

Neerveerende lokalplan nr. 68 er om-
fattet af rammeomrade 5.B.4 i Kom-
muneplan 2004-2016.

Lokalplanen er ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

Lokalplaner ma ikke stride mod kom-
muneplanens rammer, hvorfor dette
kommuneplantilleeg udarbejdes.

Den nuveerende kommuneplanramme
fastlaegger at omradet kun ma anven-
des til Aben/lav boligbebyggelse med

en bebyggelsesprocent pa 25. For at
kunne udnytte omradet som gnsket
er det ngdvendigt at eendre nogle af
punkterne i rammebestemmelserne.

Kommuneplantilleegget indeholder

ikke sa vaesentlig en aendring, at det
pavirker kommuneplanens hoved-
struktur.

Der sker ved kommuneplantillaegget
ingen eendring ved rammeomradets
betegnelse eller afgreensning.



Vedtagelsespategning

Kommuneplantillaeg nr. 42 er vedta-
get af Langeskov Byrad den 14. de-
cember 2006.
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